Koséw Lacki, dnia 18 grudnia 2024 r.
RG.6730.1.27.2024

DECYZJA Nr RG.6730.3.38.2024

o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 104, art. 106 i art. 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postgpowania
administracyjnego (t .j. Dz. U. z 2024 r. poz. 572) oraz art. 4 ust. 2 pkt. 2, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1
i 4, art. 61, art. 63 ust. 2 i 4, art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t .j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130),
ustalam na rzecz
GREENPOLAND Sp. z 0. o.
ul. Sienkiewicza 43/17, 08-110 Siedlce

warunki zabudowy

dia inwestycji polegajacej na budowie elektrowni fotowoltaicznej o mocy do 150 kW z infrastruktura

techniczna na czesci dziatki nr ewid.454/1 potozonej w miejscowosci Kutyski, gmina Koséw Lacki

1. Rodzaj zabudowy: zabudowa produkcyjna - instalacja elektrowni fotowoltaiczne;j.
2. Warunki i szczegolowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace
z przepisow odrebnych:

1) Ustalenia dotyczace warunkow i wymagan ksztattowania tadu przestrzennego:

a) inwestycje nalezy zlokalizowaé w terenie oznaczonym graficznie liniami
rozgraniczajagcymi w zataczniku nr 1 do decyzji,
b) nieprzekraczalna linia zabudowy — nie ustala sig,
¢) budowa elektrowni fotowoltaicznej o facznej mocy do 150 kW i wysokosci paneli do 5,0 m,
d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10% terenu inwestycji.
Przepisy odrebne:

— Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U.
22024 r. poz. 1130.),

—  Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 725 z pdzn. zm.).

2) Ustalenia dotyczace ochrony Srodowiska i zdrowia ludzi:

a) w trakcie prac budowlanych Inwestor jest obowigzany uwzgledni¢ przepisy ustawy z dnia 27
kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 54 z p6ézn. zm.),
a w szczegodlnosci ochrone gleby, naturalnego uksztattowania terenu i stosunkow wodnych,

b) w obszarze inwestycji nie wystepuja szczegdlne formy ochrony przyrody,

¢) na podstawie § 3 ust.l pkt 54a lit. b rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzes$nia
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2019 r. w sprawie przedsigwzigé mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko inwestycja
nie jest zaliczana do przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, poniewaz
faczna powierzchnia podlegajaca przeksztatceniu nie przekroczy 2,0 ha,
Przepisy odrebne:

— ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony s$rodowiska (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 54
Z poZn. zm.).

— rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzieé
mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (t. j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 z p6zn. zm.).

— ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2023 r. poz. 1336 z pdzn.
zm.),

— ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz.1478 z pézn. zm.).

3) Ustalenia dotyczace dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélezesnei

Na terenie inwestycji nie wystepuja obiekty wpisane do rejestru zabytkéw ani do Gminnej
Ewidencji Zabytkéw.
Przepisy odrebne:
Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytk6w i opiece nad zabytkami (t. j. Dz. U. z 2022 .
poz. 840 z p6zn. zm.).

4) Ustalenia dotyczace obslugi w zakresie infrastruktury technicznej

a) zaopatrzenie w wodg, odprowadzanie sciekw, zaopatrzenie w ciepto — nie dotyczy,

b) przylaczenie do sieci elektroenergetycznej — wyprodukowana energia elektryczna bedzie
wprowadzona do systemu energetycznego na warunkach okreslonych przez Operatora Systemu
Dystrybucyjnego,

¢) dostep do energii elektrycznej — z urzadzen whasnych dla potrzeb whasnych,

d) obstuga komunikacyjna — z drogi wewnetrznej — dziatki nr ewid.1347 stanowigcej wlasno$é
Gminy Koséw Lacki

e) odprowadzanie wéd opadowych - powierzchniowo na wlasny teren,

f) gromadzenie i odbiér odpadéw statych zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na
obszarze gminy Koséw Lacki,

g) liczba miejsc parkingowych — jedno miejsce,

5) Ustalenia dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich

Wymagania, dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich :

1) planowang inwestycj¢ nalezy realizowa¢ na zasadach przewidzianych w przepisach
odrgbnych, w tym techniczno - budowlanych, zgodnie z art. 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r, —
Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 725 z pézn. zm.),

2) planowana inwestycja na etapic wykonywania i uzytkowania nie moze powodowaé
ograniczenia uzytkowania terenéw sasiednich zgodnie z ich przeznaczeniem w szczegdlnosci

nalezy zapewnic ich ochrone:



a) przed pozbawieniem:
— dostgpu do drogi publicznej,
— mozliwoéci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz
srodkow tgeznoscei,
— dostepu $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi.

b) przed ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zaklocenia elekiryczne,
promieniowanie, zapylenie, itp. ewentualne uciazliwosci nalezy ograniczy¢ do granic
terenu objetego projektowana inwestycja,

¢) przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby, ponad dopuszczalne normy.

3) ewentualna uciazliwo$é projektowanej inwestycji musi miesci¢ si¢ w granicach terenu
objetego inwestycja.

6) Ustalenia dotyczace ochrony obiektéw budowlanych na terenach gorniczych

— Nie dotyczy.

3. Linie rozgraniczajace teren inwestycji
Linie rozgraniczajace teren inwestycji okreslono na mapie w skali 1:1000 pozyskanej
z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego, stanowigcej zatacznik nr 1 do decyzji.

4. Wyniki analizy
Wyniki analizy funkcji oraz zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkow,
o ktérych mowa w art. 61 ust. 1 w zwiazku z art. 61 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz.1130) opracowane w

formie tekstowej stanowia zatacznik nr 2 do decyzji.

UZASADNIENIE

Whniosek GREENPOLAND Sp. z 0. 0. ul. Sienkiewicza 43/17, 08-110 Siedlce dotyczy
inwestycji polegajacej na budowie elektrowni fotowoltaicznej o mocy do 150 kW z infrastrukturg
techniczng na czeéci dziatki nr ewid.454/1 potozonej w miejscowosci Kutyski, gmina Koséw Lacki

Na terenie objetym decyzja brak jest obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Zgodnie z art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym wnioskowane zamierzenic inwestycyjne wymaga ustalenia
warunkéw zabudowy w drodze decyzji.

Zgodnie z art. 61 § 4 KPA strony zostaly powiadomione o wszczgciu postgpowania celem
zapoznania si¢ z zebranymi materiatami i zajecia stanowiska w przedmiotowej sprawie.

W ustalonym terminie strony nie wniosty zastrzezen.

Przedmiotowa inwestycja nie jest zaliczona do przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie
znaczgco oddziatywaé na srodowisko.

Na podstawie nowego brzmienia art. 61 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym projektowana inwestycja nie musi spetnia¢ warunkéw okreslonych
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wart. 61 ust. I pkt 1 i 2 ww. ustawy dotyczacych przeprowadzenia analizy zabudowy sasiedniej oraz

dostepu do drogi publicznej. W zwigzku z tym nie zostala przeprowadzona analiza urbanistyczna

w zakresie tych warunkéw. Projektowana inwestycja spetnia pozostate warunki okreslone w art. 61

ust. 1 pkt 3,4, 516 ww. ustawy :

- projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego,

- przedmiotowa inwestycja nie wymaga uzyskania zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na
zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze — w obszarze inwestycji wystepuja
grunty rolne klasy RV,

~ inwestycja nie ma negatywnego wplywu na $rodowisko oraz jest zgodna z przepisami odrebnymi,

- zamierzenie inwestycyjne nie znajduje si¢ w obszarze oraz strefach, o ktérych mowa w art. 61 ust.
1 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Na podstawie art. 53 ust. 4, w zwigzku z art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r., o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym projekt decyzji zostat uzgodniony ze Starosta Sokolowskim,

PGW Wody Polskie Zarzad Zlewni w Sokotowie Podlaskim oraz z Panstwowym Powiatowym

Inspektorem Sanitarnym w Siedlcach.

Starosta Sokotowski, PGW Wody Polskie Zarzad Zlewni w Sokolowie Podlaskim oraz Panstwowy

Powiatowy Inspektor Sanitarny w Sokotowie Podlaskim dokonali uzgodnienia zgodnie z art. 53 ust. 5

ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Wobec powyzZszego

nalezalo orzec jak w sentencji.

Niniejsza decyzja traci wazno$é jezeli:

- inny wnioskodawca uzyskal pozwolenie na budowe.

- dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia s3 inne niz w wydanej decyzji,

z wyjatkiem przypadku, gdy zostata wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe.

POUCZENIE
I Zgodnie z art. 63 ustawy z dnia 27 marca o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r., poz. 1130), niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa
wiasnosci i uprawnien os6b trzecich, wnioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu nie
przystuguje roszczenie o zwrot naktadow poniesionych w zwiazku z otrzymana decyzja o
warunkach zabudowy.

2. Podmiotowi, ktéry wystapit z wnioskiem o wydanie decyzji o warunkach zabudowy przystuguje
prawo waiesienia do Wojewody, za posrednictwem Burmistrza Miasta i Gminy Koséw Lacki,
zadania wymierzenia kary pienigznej w przypadku niewydania decyzji w sprawie warunkéw
zabudowy w terminie 90 dni od dnia zlozenia wniosku o wydanie decyzji.

3. Wygasnigcie decyzji stwierdza zgodnie z art. 65 ust. 1 i 2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130) organ, ktéry ja wydat jezeli: inny
whnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe dla tego terenu uchwalono plan miejscowy,

ktorego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji, o ile nie zostala wydana ostateczna decyzja o
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pozwoleniu na budowe.

4. Od niniejszej decyzji stuzy odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Siedlcach
ul. Pitsudskiego 38, za posrednictwem Burmistrza Miasta i Gminy Koséw Lacki w terminie 14
dni od daty jej doreczenia. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec

sie prawa whniesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje. Z

dniem doreczenia organowi administragfi pu_b.l"rf:l’-_’.ﬁéj o

whiesienia odwolania przez ostatnig z¢ sioi éstggbw:\am decyzja staje si¢ ostateczna i
S X il b

jadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do

prawomocna. - S : )
JAN STANISEAW Stanisi A St ouiak /
SEOMIAK Date: 2024.12.20 L
Zalgczniki: 09:28:07 +01'00' -

— zalacznik nr 1 - zalagcznik graficzny do decyzji

— zalgcznik nr 2 - cze$¢ tekstowa wynikéw analizy

Projekt decyzji przygotowata:
Maria Wrobel
upr. urb. Nr 395/88

Decyzje otrzymuja:
1. GREENPOLAND Sp. z 0.0., ul. Henryka Sienkiewicza 43/17, 08-110 Siedlce —
pelnomocnik: Sebastian Tomiak, ul. $w. Kazimierza 2b, 42-226 Czgstochowa
2. Gmina Kosow Lacki, ul. Koscielna 20, 08-330 Koséw Lacki
3. Pozostale Strony postepowania
4. ala

Sprawe prowadzi:
Anna Nowak
tel. 25 787 91 05 wew. 116
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