WYNIKI ANALIZY
Zwigzanej z postgpowaniem w sprawie wydania
decyzji o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 53 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz U. z2024 r. poz. 1130) oraz przepiséw rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i
Technologii z dnia 15 lipca 2024 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej
zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. 22024 r. poz. 1116)

przeprowadzono analiz¢ warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy,
wynikajacych z przepiséw odrgbnych, atakze stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym
przewiduje sig realizacje inwestycji,

wyznaczono wokét terenu objetego wnioskiem obszar analizowany i w celu ustalenia wymagan dla
nowej zabudowy i zagospodarowania terenu i przeprowadzono na nim analize w zakresie warunkéw,
0 ktorych mowa w art. 61 ust. 3-6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

zwigzang z wydaniem decyzji o warunkach zabudowy na wniosek Pana Sebastiana Tomiaka —
dziatajgcego jako petnomocnik spétki GREENCAP Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, przewidujacy
budowg elektrowni fotowoltaicznej o mocy do 150 kW wraz z niezbedna infrastrukturg techniczna,
zlokalizowanej na czgsci terenu dzialki nr ewid. 326 potozonej w miejscowosci I¢cznowola.

1. Stan prawny terenu.

Dziatka nr ewid. 326.

Polozenie: miejscowosé Lgcznowola, gmina Zbuczyn.

Wiasnosé: osoby fizyczne.

Opis uzytkow:

1) na terenie objgtym wnioskiem: grunty orne RIVD;

2) poza liniami rozgraniczajacymi teren inwestycji: grunty rolne zabudowane Br-RIVb oraz
grunty orne RIVb.

5. Teren polozony jest w obszarze, na kiérym brak jest aktualnego miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego.
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II. Stan faktyczny terenu.

1. Dziatka nr ewid. 326 zabudowana.
2. Na ww. dzialce poza liniami rozgraniczajacymi teren inwestycji znajduj¢ si¢ budynek
mieszkalny jednorodzinny oraz budynki gospodarcze.

III. Warunki i zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajace z przepiséw odrgbnych.

1. Planowana inwestycja nie moze by¢ zaliczona do inwestycji celu publicznego.

2. Zgodnie z przepisami o ocenach oddziatywania na srodowisko wnioskowana inwestycja nie
Jest zaliczana do przedsigwzigd moggcych zawsze lub potencjalnie maczaco oddziatywaé na
srodowisko.

3. Wnioskowana inwestycja nie jest polozona na obszarze objetym forma ochrony przyrody
ustanowionym w trybie ustawy o ochronie przyrody oraz inng ochrona przyrody na podstawie
przepiséw ww ustawy.

4. Wnioskowana inwestycja nie jest polozona na obszarze ograniczonego uzytkowania lub stref
przemystowych lub na obszarze cichym w rozumieniu przepiséw Prawa ochrony érodowiska.

5. Wnioskowana inwestycja nie jest polozona w zasiegu stref ochronnych uje¢ wéd lub na obszarach
ochronnych zbiornikéw waéd srédlgdowych w rozumieniu przepiséw Prawa wodnego.

6. Wobec powyzszego wnioskowana inwestycja nie jest polozona w zasiggu ograniczen,
o ktérych mowa w art. 73 ust. 1 przepiséw Prawa ochrony srodowiska.

7. Wnioskowana inwestycja nie jest pofozona na obszarze uzdrowiska, gminy uzdrowiskowej lub
ochrony uzdrowiskowe;j.
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Na terenie wnioskowanej inwestycji nie stwierdzono zabytkéw nieruchomych Iub dobr kultury
wspOlczesnej. Wnioskowana inwestycja nie jest rowniez polozona wotoczeniu zabytkdw.
W zwiazku z tym nie ma potrzeby okreslania szczegdtowych warunkéw przedmiotowej ochrony.
Teren objety wnioskiem nie jest pofozony na terenach gérniczych.

Zamierzenie budowlane nie znajduje si¢ w obszarze w stosunku do ktérego decyzja
o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesylowej ustanowiony
zostal zakaz wznoszenia i utrzymywania obiektow budowlanych przeznaczonych na pobyt
Iudzi.

Zamierzenie budowlane nie znajduje si¢ w obszarze strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu
stronach gazociagu.

Zamierzenie budowlane nie znajduje si¢ w obszarze strefy bezpieczefistwa wyznaczonej po
obu stronach rurociggu.

IV. Wyniki analizy obszaru

Wokot terenu objetego wnioskiem wyznaczono obszar analizowany i w celu ustalenia wymagafi
dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu i przeprowadzono na nim analiz¢ w zakresie
warunkéw, o ktérych mowa w art. 61 ust. 3-6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

1.

Rodzaj zabudowy istniejacej:

1) na terenie objgtym wnioskiem — zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych,

hodowlanych i ogrodniczych;

2) na terenach sasiednich — zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych.

Rodzaj zabudowy planowanej: produkcyjna — odnawialne Zrédta energii, obiekty infrastruktury

technicznej.

Rodzaj inwestycji: budowa elektrowni fotowoltaicznej o mocy do 150 kW wraz z niezbgdna

infrastrukturg techniczna.

Ze wzgledu na istnigjace uwarunkowania, sasiedztwo drogi, istniejacg i planowana zabudowe na

podstawie § 4 ust. 4 rozporzadzenia przywolanego we wstgpie, zachowaé dla nowych obiektow

nieprzekraczalne linie zabudowy w granicach wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi teren
inwestycji z zastrzezeniem odleglosci okreslonych w przepisach techniczno — budowlanych.

Wielko$§¢ powierzchni wyznaczanej po obrysie zewnetrznych skrajnych moduiéw paneli

w stosunku do powierzchni wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi terenu inwestycji nie

moze przekracza¢ 85%. Ponadto nalezy wyznaczy¢ wielko$¢ udzialu powierzchni biologicznie

czynnej w powierzchni wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi terenu inwestycji nie mniej
niz 15 %.

Nalezy okresli¢ wymagania dotyczgce inwestycji:

1) elektrowni¢ fotowoltaiczng skladajaca si¢ z zespolu paneli fotowoltaicznych wraz
z instalacjg elektryczna zewnetrzng wyposazy¢ w niezbedne urzadzenia, instalacje
i armature, niezbgdne do prawidlowego funkcjonowania i podigezenia do sieci
elektroenergetycznej, speliajace wymogi okreslone w przepisach techniczno
— budowlanych.

2) dla inwestycji polegajacej na budowie elektrowni fotowoltaicznej wraz z infrastruktura
towarzyszacg, nie okresla sig wskaznika wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki, w tym udziatu powierzchni biologicznie czynnej oraz parametrow:
szerokos$é elewacji frontowej, wysoko$é krawedzi okapu elewacii frontowej, wysokosé
do kalenicy i geometria dachu.

Nalezy okresli¢ wymagania dotyczace ochrony $rodowiska, zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu:

1) ucigzliwo$¢ inwestycji powinna zamykac si¢ w granicach dysponowania nieruchomoscia;

2) nadmiar mas ziemnych przemieszczanych w zwigzku z realizacjg inwestycji nalezy
zagospodarowaé w granicach dysponowania nieruchomos$cia lub przekazaé do
zagospodarowania lub odzysku w spos6b przewidziany w przepisach o odpadach,
ewentualnie zagospodarowaé w sposob ustalony z Wojtem Gminy;

3) nalezy zapewni¢ wyposazenie nieruchomo$ci w urzadzenia sluzagce do czasowego
selektywnego wstepnego magazynowania odpadéw komunalnych;
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4) dokumentacja projektowa wymaga w miare potrzeb uzyskania niezbednych uzgodnien,

9. Teren posiada posredni dostgp do publicznej drogi gminnej Nr 361325W (dz. nr ewid. 44/2,
obreb ewid. Lgcznowola) poprzez dziatke stanowiaca gminng droge wewnetrzna (dz. nr ewid.
503/1 obrgb ewid. Leczmowola).

10. Istniejace i planowane uzbrojenie terenu mozna uznaé za wystarczajace dla inwestycji.

11. Nalezy okre$lié m.in. ponizsze wymagania dotyczace infrastruktury technicznej
i komunikacji:

1) podigczenie do sieci elektroenergetycznej zgodnie z warunkami przedsiebiorstwa
energetycznego.

2) inwestycja na etapie eksploatacji nie przewiduje poboru energii cieplnej, gazu, wody
i odprowadzenia $ciekéw.

3) zagospodarowanie wéd opadowych i roztopowych, ktére nie zawieraja substancji
2anieczyszczajacych w ilosciach przekraczajacych wartoéci dopuszczalne przepisami
odrebnymi — poprzez zapewnienie warunkéw infiltracji tych wéd, rozsaczenie tych waéd do
gruntu lub ich retencjonowanie powierzchniowe lub podziemne na whasny nieutwardzony
teren inwestycji.

12. W odniesieniu do zabudowy zlokalizowanej na gruntach ornych RIVb, a nie obejmujacej
gruntow klas I-IIT i gruntéw lesnych nie stosuje si¢ wymogu uzyskania zgody na zmiane
przeznaczenia gruntdw rolnych na cele nierolnicze i nieleéne.
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